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VZOR STANOV
Cast prvni
Vseobecna ustanoveni

Clanek 1
Zakladni ustanoveni

Rozvoj, stavebni bytové druzstvo, Opava, U Cukrovaru 1282/9, PSC 747 05 bylo ptivodnim
vlastnikem budovy a plnilo povinnosti spravce podle Zakona ¢. 72/1994 Sb., zakona o
vlastnictvi bytli. Na zakladé vyzev svych ¢lenti zpracovalo druzstvo prohlaseni vlastnika
budovy a smlouvami o ptevodu vlastnictvi jednotky splnilo povinnosti uloZzené¢ mu zakonem
o vlastnictvi byti. Spolecenstvi vlastniki domu bude zalozeno jako pravnicka osoba podle
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

Spolecenstvi jako pravnicka osoba vykonava prava a zavazuje se ve vécech spojenych se
spravou domu ¢. p. a pozemku parc. €. ............ popsaného ve zminéném prohlaseni
vlastnika budovy, vSe zapsano na k. 0. Opava - Predmésti, obec Opava, v rozsahu a
zpusobem uvedenym v § 1189 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku a v
téchto stanovach.

Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti
podnikateli nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

Clanek 2
Nazev a sidlo spole¢enstvi

Nazev spoleCenstvi jsou slova: "Spolecenstvi vlastnikii domu , Opava".

Sidlo spolegenstvi je Opava, U Cukrovaru 1282/9, PSC 747 05.

Sidlo spoleenstvi je ur¢eno adresou, kde statutarni organ sidli a kde se vetejnost miize se
spoleCenstvim stykat.

Cast druha
Predmét ¢innosti spolecenstvi

Clinek 3
Sprava domu a pozemku

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se
rozumi zejména

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti domu, vcetné
zmén vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zatizeni
domu, jako spolecnych casti, dale spole¢nych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uZivani
vlastniku jednotky, pokud podle prohlaSeni nebo stanov spoleCenstvi vlastniki jednotek
nejde o Cinnost pfislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolené Casti na vlastni
naklady,

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zatizeni domu, protipozarniho zatizent,
hromosvodi, rozvoda energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich
zafizeni a jinych spole¢nych zatizeni podle technického vybaveni domu,

¢) udrzba pozemku a udrzba ptistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v piipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sviij
byt, vcetné moznosti pozadovat v odavodnénych pripadech predlozeni stavebni
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dokumentace, pokud je podle jinych pravnich ptedpisi vyzadovadna, pro ovéteni, zda
stavebni upravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi
zejména

a) zajiStovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické cCinnosti, vcetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich pfedpist a zajiStovani
dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych
pravnich ptedpisi,

b) stanoveni a vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostredkii od vlastnikl jednotek jako
zaloh na pfispévky na spradvu domu a pozemku a zaloh na uhrady cen sluzeb a jejich
vyuctovani a vypotadani,

¢) vedeni ucCetnictvi, zpracovani a predloZeni dafovych pfiznani, fadné hospodafeni s
finan¢nimi prostfedky, vedeni seznamu ¢lent spole€enstvi vlastnikl jednotek,

d) uplatiovéani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikiim jednotek, které
jim ukladaji jiné pravni ptedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastnikii jednotek a
z usneseni shromazdéni vlastniki jednotek ptijatych v souladu s jinymi pravnimi predpisy a
se stanovami spolecenstvi vlastnikll jednotek,

e) ¢innosti spojené s provozovanim spolecnych casti a technickych zafizeni, kterd slouZzi i
jinym osobam nez vlastnikiim jednotek v domé, vCetné sjednavani s tim souvisejicich smluv,
f) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiovani ochrany prav vlastnika jednotek,

g) ¢innosti spojené s najmem spolecnych ¢asti, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech vlastniki
jednotek v domé, vcetné vybirani ndjemného a thrad za sluzby, vedeni jejich evidence,
vymahani, vyactovani a vyporadani téchto plateb se ¢leny spolecenstvi.

Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny stav
domu a piimo hrozi nebezpeci, ze dojde k poSkozeni jiného bytu, je osoba odpovédna za
spravu domu opravnéna €init opatfeni ke zjedndni népravy i v pfipadé, Ze nejde o ohroZeni
nezavadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky Cinit opatieni k napraveé tim
neni dotceno.

Clanek 4
Hospodareni spole¢enstvi

Pro ucely spravy domu a pozemku je osoba odpovédna za spravu domu a pozemku
opravnéna sjedndvat smlouvy tykajici se zejména

a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele
pfimo,

¢) pojisténi domu,

d) ngjmu spole¢nych ¢asti domu,

e) zajisténi provozu vybranych technickych zatfizeni spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti
domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédnd za spravu domu a pozemku
opravnéni je provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (pfeddvaci) stanice a
podobna vyhrazena technické zatizeni.

Osoba odpoveédnd za spravu domu a pozemku dohlizi na plnéni uzavienych smluv a
vymaha naroky z poruseni povinnosti druhé smluvni strany.

Osoba odpovédnd za spravu domu a pozemku je opravnéna, urci-li tak shromazdéni
vlastnik jednotek, uzaviit nebo ménit smlouvu s osobou, ktera ma zajiStovat nékteré
¢innosti spravy domu a pozemku.
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Pro ucely rozvrzeni ptispévki ve stejné vysi na kazdou jednotku podle § 1180 odst. 2
obcanského zakoniku se odménami cClenti orgdni osoby, kterd dim spravuje, rozumi
odmeény c¢lenll volenych orgéni spolecenstvi vlastnikl jednotek.

V plisobnosti statutarniho organu spolecenstvi vlastnikli jednotek je rozhodovani o nabyti,
zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichZ pofizovaci cena nedosdhne v kalendafnim roce
souhrnné ¢astky 10 000 K¢, dale rozhodovani o zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz
zustatkova cena v kalendainim roce nepiesahuje v souhrnu 10 000 K¢.

V plisobnosti statutarniho organu spoleCenstvi vlastnikli jednotek je rozhodovani o opraveé
nebo stavebni Uprave spolecnych ¢asti nemovité véci, nepievysuji-li ndklady v jednotlivych
pfipadech ¢astku 1 000 K¢ v priméru na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokud se
jedné o opravy zpiisobené havarii na spolecnych ¢astech.

K nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi spoleCenstvi vlastniki
jednotek nebo k jinému nakladdni s nimi miize shromédzdéni vlastnikli jednotek dat
pfedchozi souhlas jen v ptipadé€, jde-li o nabyti nemovité véci pro ucely spravy domu a
pozemku; rozhodovani v této zalezitosti statutdrnimu orgénu spolecenstvi vlastnikli jednotek
nepftislusi.

Ke sjednani uvéru a k uzavieni smlouvy o zfizeni zédstavniho préava k jednotce, pokud
dot¢eny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, je
opravnéno shromdzdéni vlastniki jednotek dat souhlas jen pro ucely spravy domu a
pozemku, predevSim pro opravy, Upravy spole¢nych c¢asti nebo zmény stavby, jejichz
realizace byla schvalena usnesenim shromazdéni vlastniki jednotek.

Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shromdzdéni vlastnikl jednotek, které také schvaluje
vysledky jeho plnéni v rdmci schvaleni zpravy o hospodafeni spolecenstvi vlastniki
jednotek.

10) Pf{jmem spolecenstvi vlastnikd jednotek jsou zejména

a) prispévky vlastnikii jednotek na sprdvu domu a pozemku podle § 1180 obcanského
zakoniku,

b) troky z prodleni ptijaté od vlastnikli jednotek z diivodu prodleni s platbami ptispévka na
spravu domu a pozemku podle § 1180 ob¢anského zakoniku,

¢) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikli jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 obcanského zakoniku, véetné
nedoplatkll z jejich vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle
§ 13 odst. 1 zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s
poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostorti v domé s byty,

d) troky z vkladl na bankovnich tuctech spolecenstvi vlastnikl jednotek,

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni
povinnosti ze smluv sjednanych spolec¢enstvim vlastnikl jednotek,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikt jednotek tykajici
se spole¢nych ¢asti a bonifikace za ptiznivy Skodni prubéh,

g) ptijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnikii jednotek.

11) Pfijmem spolecenstvi vlastnikii jednotek nejsou piijmy plynouci z nakladani se spolec¢nymi

¢astmi, a to 1 v pfipad¢, ze jsou hrazeny na bankovni ucet spoleCenstvi vlastnikl jednotek;
jde zejména o tyto piijmy

a) najemn¢ z pronajmu spolecnych ¢asti domu,

b) troky z prodleni placené z diivodu prodleni ndjemcii téchto spolecnych ¢asti s platbami
najemné¢ho a s tthradami za plnéni spojend s uzivanim téchto spoleCnych Casti véetné
nedoplatki z jejich vyactovani,

¢) pfijmy od tretich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto
osoby.

12) Podobnymi néaklady vlastni spravni €innosti uvedenymi v § 1180 odst. 2 obcanského
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zakoniku se rozumi zejména

a) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich Ucti spolecenstvi vlastnikl jednotek,

b) néklady na rozc¢tovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, vcetné
provedeni ode¢ti hodnot z pomérovych métidel spotieby vody a ze zatfizeni slouzicich k
rozuctovani nakladi na teplo,

¢) ndklady na potizeni majetku slouZiciho pro vlastni spravni ¢innost, napiiklad pocitac
vcetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

d) naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napt. vybaveni,
kancelatské potieby, spotieba elektfiny, je-li samostatné méfena, postovné,

e) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluZeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

Cast tieti
Clenstvi ve spoleCenstvi

Clanek 5
Obecna ustanoveni

Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v
domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo.

Spoleénymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzeli. Ze spolecného cClenstvi jsou spolecni Clenové
opravnéni a povinni spolecné¢ a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schlizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik s védhou hlasu odpovidajiciho
spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pficemz véha hlasu je nedélitelna.
Spoluvlastnici jednotky a manzelé, ktefi maji jednotku ve spoleCném jmeéni, jsou povinni
uréit a zmocnit spole¢ného zastupce, ktery bude vykondvat jejich prava viuci osobé
odpovédné za spravu domu a zmocnéni této osobé predat.

Pii pfevodu vlastnického prava clena spolecenstvi k jednotce nevznikd spolecenstvi
povinnost vyporadat ptispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby spojené s uzivanim
jednotky ke dni ui¢innosti pievodu.

Za dluhy spolecenstvi ruc¢i Clen spolecCenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych ¢astech domu.

Na pisemnou zadost ¢lena spoleCenstvi, podanou nejpozdé€ji k pravnim ucinkiim pievodu
vlastnického prava k jednotce, piedlozi bez odkladu spolecenstvi ¢lenu pisemné potvrzeni o
druhu a vysi dluhi, které jsou spoleCenstvi znamy ze své evidence ke dni vydani potvrzeni,
popiipad¢, ze takové dluhy nejsou.

Spolecenstvi ma pravo pozadovat, aby v domécnosti ¢lena zil jen takovy pocet osob, ktery je
pfiméieny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté zit v obvyklych
pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

Seznam ¢lent spolecenstvi, jejichz ¢lenstvi vzniklo ke dni vzniku spolecenstvi, tvoii ptilohu
tdchto stanov. Cleny spoleenstvi, jejichZ ¢lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapise
spolecenstvi do seznamu ¢lenti spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi ozndmi
prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lent spolecenstvi musi byt u kazdého
¢lena spolecenstvi uvedeno vedle jména, data narozeni a mista trvalého pobytu fyzické
osoby nebo nazvu a sidla pravnické osoby, téz vaha hlasu pfi hlasovani na shromézdéni.

Clanek 6
Clenska prava a povinnosti a zptisob jejich uplatiiovani
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Clen spoletenstvi méa prava vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uréené v obecnd
zavaznych pravnich ptedpisech, téchto stanovach a v rozhodnutich organi spolecenstvi, a to
zejména

a) ucastnit se veSkeré Cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek uréenych témito
stanovami a obecn¢ zdvaznymi pravnimi piedpisy,

b) tcastnit se jednani shromédzdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

¢) volit a byt volen do orgént spolecenstvi,

d) predkladat orgdntim spoleCenstvi navrhy a podnéty k ¢innosti spoleCenstvi a odstranéni
nedostatkll v jejich ¢innosti,

e) nahlizet do smluv sjednanych spoleCenstvim, ucetnich knih a ucetnich podkladt, a do
podkladii, z nichz vychazi ur€eni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se
spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky, pficemz je
povinen uhradit spolecenstvi néklady, které tim spolecenstvi vzniknou, o konkrétni vysi
nakladi rozhodne statutarni organ spolecenstvi, pokud shromézdéni nerozhodne jinak,

f) obdrzet vyuctovani zaloh na ndklady spojené se spravou a zaloh na uhradu sluzeb a
vraceni ptipadnych pteplatkli ve lhitdch danych pravnimi ptfedpisy a zépis ze schlize
shromazdéni,

g) chovat v byté¢ zvife, nepiisobi-li jeho chov spoleCenstvi nebo ostatnim clentim
spoleCenstvi obtize nepfiméfen¢ pomérim v dome; pokud vyvold chov zvifete potiebu
zvySenych nakladli na udrzbu spole¢nych ¢asti domu, nahradi ¢len spoleCenstvi tyto
naklady spolecenstvi,

h) zmocnit jiného vlastnika a ¢lena spolecenstvi nebo jinou osobu, aby jej na shromazdéni
zastupoval, hlasoval a jednal za n¢j v rozsahu udéleném mu pisemnou plnou moci,

1) pozadat, aby mu osoba zodpoveédnd za spravu domu sd¢lila jméno a adresu kteréhokoliv
vlastnika jednotky nebo najemce v domé.

Clen spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uréené v obecné
zavaznych pravnich ptfedpisech, téchto stanovach a v rozhodnutich organt spolecenstvi, a to
zejména
a) dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organi spoleCenstvi piijata v
souladu s obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy a témito stanovami,

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku a uhradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani nevycerpanych piispévk,

c) hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a uhradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani; v piipad¢ prodleni s penézitym plnénim dle pismena b) a c) ve prospéch
spolecenstvi, které pfesahuje 5 dnti ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit poplatek z
prodleni druhé smluvni stran¢; vySe poplatku ¢ini za kazdy den prodleni 1 promile z dluzné
castky, nejméné vSak 10 K¢ za kazdy, i zapocaty mésic prodleni; to stejné plati pro vyplatu
preplatku z vytctovani pro spolecenstvi ve vztahu k ¢lenu spolecenstvi,

d) tidit se pfi uzivani spoleCnych ¢asti domu a spoleénym zafizenim domu pravidly
obsaZzenymi v téchto stanovach, v platném domovnim tadu a v usnesenich organi
spolecenstvi schvélenych v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy a témito
stanovami,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenli spoleCenstvi; Upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikli jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zdkon, provadét upravy
spolecnych ¢asti jen se souhlasem spolecenstvi nebo na zakladé smlouvy o vystavbé
uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

f) odstranit na svlij naklad zdvady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo spolecnych
¢astech a spole¢nych zafizenich domu zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim nebo s jeho
souhlasem jednotku uzivaji,
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g) zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, uprave, prestavbeé €i jiné zmeéné domu nebo
pozemku, o nichz bylo spolecenstvim rozhodnuto a umoznit pfistup do jednotky a spole¢né
¢asti, které slouzi vyluéné k jeho uzivani, pokud k tomu byl pfedem vyzvan statutdrnim
organem a jsou-li provadény uvnitf, stejné tak pro umisténi, udrzbu a kontrolu zatizeni pro
méteni spotieby vody, plynu a tepla a jinych energii, jakoZ i odpocet naméfenych hodnot,

h) pokud vi ptedem o své nepfitomnosti, ktera ma byt delSi nez 2 mésice, 1 o tom, zZe
jednotka bude po tuto dobu obtizné dostupnd, ozndmi to vcas statutdrnimu orgénu; soucasné
ozna¢i osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do jednotky v
ptipad¢, kdy toho bude nezbytné zapotiebi,

1) oznamit nabyti vlastnictvi jednotky, v€etné své adresy a poctu osob, které budou mit v
byté domdcnost, vlastniklim jednotek prostiednictvim osoby odpovédné za spravu domu
nejpozdéji do jednoho meésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je
vlastnikem; to plati obdobné i v pfipad€ zmény udajii uvedenych v pisemném oznameni,

J) oznamit bez zbytecného odkladu osobé& opravnéné za spravu domu zmény v poctu osob,
které maji v byt¢ domacnost; to plati i tehdy, pfenecha-li byt do uzivani jiné osobé&, kdyz
soucasn¢ oznami pisemné jméno a adresu této osoby.

Cast &tvrta
Organy spolecenstvi

Clinek 7
Spole¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) predseda spolecenstvi vlastnik.

Organ uvedeny v odstavci 1 pism. b) je voleny organ spole¢enstvi. Clenem voleného organu
spolecenstvi nebo volenym organem muze byt jen ten, kdo je pIné€ svépravny a je bezithonny
ve smyslu jiného pravniho pfedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani; to plati i pro
zastupce pravnické osoby, kterd je sama Clenem voleného organu. Je-li ¢lenem volené¢ho
organu pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak je
pravnicka osoba zastupovéna ¢lenem jejiho statutdrniho organu.

Volenym organem spolecenstvi (pfedsedou spolecenstvi vlastnikil) miize byt fyzickd i
pravnicka osoba.

Clenem voleného organu spoletenstvi nemiize byt soudasné ten, jehoz piibuzny v fadé
piimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi.
Clenstvi v jednom voleném organu spole¢enstvi je neslu¢itelné s ¢lenstvim v jiném voleném
organu tohoto spolecenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v orgénu spolecenstvi je zdvazkem osobni povahy a ¢len
voleného organu spolecenstvi se nemtize nechat zastoupit pti vykonu své funkce.

Funk¢ni obdobi ¢lena voleného orgénu spolecenstvi je 5 let; po¢ind dnem zvoleni do funkce
a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi odstoupenim z
funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem ¢lenstvi ve spolecenstvi.

Clen voleného organu nebo voleny organ miize byt volen opétovng.

Clen voleného organu nebo voleny organ miize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z
funkce odvolan shromédzdénim.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shroméazdéni se mize nadpolovicni vétSinou hlast
pritomnych ¢lent usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné¢ pomoci hlasovacich listki. V
takovém ptipad¢ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organu spolecenstvi nebo neni-li tento organ zvolen,
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3)

4)

5)

plni jeho funkci ¢len spolecenstvi, jehoZ spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu
¢ini vice nez jednu Ctvrtinu, jinak ¢lenové spoleCenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho vzniku.
Totéz plati, nebude-li statutarni organ schopen plnit své funkce z diivodu, ze neni ve funkci
pfedseda spolecenstvi vlastniki.

Clanek 8
Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoii ¢lenové spolecenstvi.
Shromazdéni voli a odvolava Cleny vyboru nebo predsedu spoleCenstvi vlastniki; ziidi-1i
stanovy dalsi organy voli a odvolava i je.
Do plisobnosti shromazdéni patfi:
a) zmena stanov,
b) zména prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
¢) volba a odvolavani ¢lenli volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmeén,
d) schvéleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni
spolecenstvi vlastnikll a spravé domu, jakoz i celkové vysSe ptispévkl na spravu domu pro
piisti obdobi a rozhodnuti o vyictovani nebo vyporaddani nevyCerpanych ptispévka,
e) schvéleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich uhradu, jakoz i zplsobu rozactovani cen
sluZeb na jednotky,
f) rozhodnuti o
1. Clenstvi spoleCenstvi vlastnikl v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,
. zméng ucelu uzivani domu nebo bytu,
. zmén¢ podlahové plochy bytu,
. Uplném nebo ¢aste€ném slouceni nebo rozdeleni jednotek,
. zmén¢ podilu na spolecnych castech,
.zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
. oprave, modernizaci nebo rekonstrukci spole¢né ¢asti, neni-li toto rozhodnuti
v pravomoci statutarniho organu,
g) udélovani ptedchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo jinému nakladani s nimi,
neni-li toto rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu,
2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci,nebo jinému nakladani s nimi,
nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho orgéanu,
3. k uzavieni smlouvy o Gvéru spole€enstvim vlastnikli véetné schvaleni vyse a podminek
aveéru,
4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
h) urc¢eni osoby, kterd ma zajist'ovat ne¢které ¢innosti spravy domu a pozemku, rozhodnuti o
jeji zmeéné, jakoz 1 schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni smlouvy v ujednani o cené
nebo o rozsahu ¢innosti,
1) rozhodovani v dalSich zélezitostech urCenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.
Shromazdéni se schdzi nejméné jednou za rok. Shromazdéni svolava statutarni orgén.
Statutarni organ svold shromazdéni 1 z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji vice nez
¢tvrtinu vSech hlasti, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to, jsou opravnéni svolat tito
vlastnici shromazdéni k zasedani na ndklad spolecenstvi vlastnici sami.
Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci vSem ¢lentim spolecenstvi na
adresu uvedenou v seznamu ¢lenti spoleCenstvi tak, aby ji ¢lenové spoleCenstvi obdrzeli
alespont 15 dni pfede dnem konani shromazdéni. V pozvéance se uvede zejména datum,
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hodina, misto konani a program jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se
nejsou tyto podklady k pozvance ptipojeny.

6) Jednani shromdzdéni tidi predseda spoleCenstvi vlastniki; v ptipad€ svolani shromdzdéni
svolavatelem podle odstavce 4) fidi jednani shroméazdéni ¢len spole€enstvi, zmocnény timto
svolavatelem.

7) Shromdazdéni je schopné usndseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoleCenstvi, ktefi maji vétSinu
vSech hlast.

8) K prtijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasti ptfitomnych ¢lenli spolecenstvi,
pokud zakon nebo tyto stanovy neurci jinak.

9) Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢lenti spolecenstvi na
spolecnych ¢astech domu; ¢lenoveé spoleCenstvi, kteti jsou spoluvlastniky maji jeden hlas.

10) Pfi rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Jde-li o duleZitou zalezitost, miiZze piehlasovany ¢len
spoleCenstvi pozéadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do tif mésict
ode dne, kdy se ¢len spolecenstvi o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédeét mohl, jinak pravo
zanikne.

11) K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi souhlasu
vSech ¢lent spolecenstvi.

12)Ke zvoleni Clent vyboru nebo piedsedy spoleCenstvi vlastnikii je zapotiebi souhlasu
nadpoloviéni vétSiny piitomnych ¢lentt spolecenstvi. Pokud neni dale ve stanovéach
stanoveno jinak, hlasuje spolecenstvi nadpolovicni vétSinou pritomnych ¢leni spolecenstvi
o ostatnich zaleZitostech spoleCenstvi, o kterych je nutno hlasovat.

13) Z jednéani shroméazdéni se potizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel (statutarni
organ). Zapis musi obsahovat nezbytné tdaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a
usnaSeni, dale udaje o prubéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb,
pokud byly volby provadény. Pfilohu zépisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich
podpisy a pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym bodim.

14) Zépis podepisuje predsedajici a zapisovatel, byl-li uréen. Zapisy vcetné pisemnych
podkladi k jednéni shromdzdéni musi byt uschovany u statutarniho organu.

Clanek 9
Rozhodnuti mimo zasedani

1) Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé usnaset se, mlze svolavatel (statutarni orgéan)
navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby
¢lenové spolecenstvi rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani.

2) Navrh musi obsahovat alespoil ndvrh usneseni, podklady potifebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou zvetejnény, a daj o lhite, ve které se ma Clen spolecenstvi vyjadtit. Neurci-li
stanovy delsi lhiitu, plati, Ze lhita ¢ini patnact dni.

3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni ¢lena spoleCenstvi s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné¢ obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

4) Statutarni organ oznami ¢lentim spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud
bylo usneseni pfijato, oznadmi jim i cely obsah pfijatétho usneseni. NeucCini-li to bez
zbytecného odkladu, mize oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnikli ten, kdo
usneseni navrhl.

5) Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech ¢lenli spolecenstvi, ledaze stanovy vyzaduji
vyssi pocet hlasa.

Me¢ni-li se vSak vSem vlastnikiim jednotek velikost podilii na spole¢nych ¢astech nebo méni-
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li se pomér vySe piispévkll na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilt
na spole¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikii jednotek.

Clanek 10
Predseda spolecenstvi vlastniki

Statutarnim organem spolecenstvi vlastnikli je ptedseda spolecenstvi vlastnikii (dale jen
"ptedseda").

Piedseda zastupuje spolecenstvi ve vSech zaleZitostech samostatné. Pfedseda podepisuje za
spolecenstvi tak, ze k ndzvu spole€enstvi ptipoji svlij podpis a tdaj o své funkci.

Piedseda je vykonnym organem spolecenstvi, fidi a organizuje béZnou €innost spolecenstvi
a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou téch véci, ktera
jsou podle pravnich ptedpist a téchto stanov ve vylu¢né pisobnosti shromdzdéni nebo si je
shromdzdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Piedseda je volen a odvolavan shroméazdénim, za svou ¢innost odpovida shromézdéni.
Funkce predsedy zanikd volbou nového piedsedy. Pfedseda miize byt z funkce odvolan
shromazdénim, pred uplynutim funkéniho obdobi mutze z funkce odstoupit. Odstoupeni
musi oznamit spolecenstvi pisemné. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy shromazdéni jeho
odstoupeni projednalo, jinak uplynutim dvou mésicli ode dne doruceni ozndmeni o
odstoupeni.

Piedseda zejména pfipravuje podklady pro jednani shromézdéni, svolava a fidi shromaZzdéni,
predklada shroméazdéni zpravy o vSech zalezitostech spolecenstvi, véetné Ucetni zavérky a
pisemnym materidlli, které ma shromazdéni projednat, zajiStuje fddné vedeni pisemnosti
spoleCenstvi, sdéluje jednotlivym clenim spoleCenstvi podle usneseni shromazdéni vysi
zaloh na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluzby,
zajistuje vyuctovani zaloh a vyporadani nedoplatkli nebo pieplatki.

Clanek 11
Urceni prvnich ¢leni statutarniho organu

Prvnim piedsedou se urcuje Rozvoj, stavebni bytové druzstvo se sidlem U Cukrovaru 1282/9,
Katefinky, 747 05 Opava, zapsan¢ do obchodniho rejstfiku vedencho krajskym soudem v Ostrave,
oddil Dr XXII, vlozka 148, IC: 00053104.

1)

3)

4)

Clanek 12
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleénych ¢asti

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vylucné spolecenstvi.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu ¢lend
spoleCenstvi nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek, Cinnosti spojené s
pfipravou a provadénim zmén spolenych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukei, nastavbou,
piistavbou, stavebni upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrZzovanim nebo
zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouZicich vSem ¢lenlim spolecenstvi. Sprava
se vztahuje 1 na spolecné casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému clenu
spoleCenstvi.

Za spoleCenstvi jednd jeho statutarni organ, ktery zajiSt'uje ¢innosti spravy, nejsou-li obecné
zavaznym pravnim predpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu
spolecenstvi vyhrazeny shromazdéni.

Clenové spoledenstvi jsou povinni pfi uzivani spoleénych &asti domu a spoleénych zafizeni
domu fidit se pravidly obsazenymi v téchto stanovach a ve stdvajicim domovnim tadu nebo
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budoucim domovnim fadu, pfijatém shromazdénim.
Clanek 13
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

SpoleCenstvi hospodaii s financnimi prostfedky poskytovanymi cleny spoleCenstvi na

uhradu pfispévkil na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi

¢leny spolecenstvi na tthradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal§imi finan¢nimi

prosttedky ziskanymi v rdmci €innosti spolecenstvi.

Spolecenstvi hospodaii v souladu s pfedmétem Cinnosti a hospodateni spoleCenstvi dle ¢asti

druhé¢ stanov spolecenstvi.

Spole€enstvi je povinno uplatiiovat a vymdhat plnéni povinnosti uloZenym c¢lentim

spolecenstvi k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi a plnéni zavazku tretich osob vici

spoleCenstvi. Statutarni organ odpovida za v€asné plnéni téchto tikond.

Clenové spolecenstvi ruéi za zavazky spoleGenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti

spoluvlastnickych podili.

Rozpocet spolecenstvi se tvofi rozhodnutim shroméazdéni, které urci thrn zaloh na kryti

predpokladanych nékladii spojenych se spravou domu a pozemku a na sluzby. Zakladnim

pravidlem pro sestavovani rozpoctu spolecenstvi je zabezpeceni vyrovnaného hospodateni

domu v béZzném kalendainim roce a vytvotreni dostatecného stavu finan¢nich prostiedki na

opravy spole¢nych ¢asti a zatizeni domu.

Rozpocet zahrnuje

a) naklady spolecenstvi nehrazen¢ z dlouhodobé zalohy na opravy, rekonstrukce a

modernizace domu zejména:

- udrzba, opravy, revize a prohlidky spole¢nych ¢asti a zatizeni domu,

- pojisténi domu a pozemku,

- odmény Clend organt spolecenstvi véetné povinného pojistného na vefejnopravni pojisténi,

- odména osoby zajistujici nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku a vedeni Gcetnictvi
spolecenstvi,

- chod kancelare spolecenstvi, véetné jejiho vybaveni a kancelaiskych potieb,

- rozatovani a vyuctovani nakladi na sluzby, véetné provedeni odectii z métidel spotieby
vody a zafizeni slouZicich k rozuctovani ndklada na teplo a dalSich energii,

- bankovni poplatky,

- Clenské piispévky zdjmovému sdruzeni spolecenstvi vlastnikl jednotek,

b) vynosy spolecenstvi zejména:

- ptispévky clenil spoleCenstvi na spravu domu pozemku vyjma ¢asti prispevkl urcenych do
dlouhodobé¢ zalohy na opravy, rekonstrukce a modernizace domu,

- uroky z vkladl na bankovnich tctech spolecenstvi a jiné finan¢ni vynosy.

Clanek 14
Pravidla pro prispévky na spravu domu a pozemku a na ihradu cen sluzeb

Pro ucely financovani nékladl na spravu domu a pozemku plati ¢lenové piispévky formou
mésic¢nich zaloh, a to

a) stejnou ¢astkou za jednotku - na naklady vlastni spravni Cinnosti spolecenstvi (§ 1180
odst. 2 ob¢anského zakoniku),

b) ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové plose vSech
jednotek v domé¢ - na ostatni naklady.

Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukei spole¢nych ¢asti se z celkového
ptispévku na spravu domu a pozemku vytvaii ucetné oddéleny dlouhodoby finan¢ni zdroj -
dlouhodobd zéaloha. Plan a rozpocet oprav, rekonstrukci a modernizaci domu na stanovené
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obdobi a vysi mésicniho ptispévku do dlouhodobé zalohy stanovi (schvaluje) shromazdéni.
O mimotadném piispévku mimo pravidelné mési¢ni platby miize rozhodnout shromazdéni
vlastnikil, a to vétSinou hlast ptitomnych ¢lend.

Zalohovy ptispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zélohy, se s kazdym
¢lenem vyuctuje nejpozdéji do 4 mésici po skonceni kalendéiniho roku a rozdil z
vyuctovani se vypotradd nejpozdéji do 4 mésicti od doruceni vyuctovani, nerozhodne-li
shromazdéni vlastnikli jinak; nevycerpany zistatek dlouhodobé zalohy se nevypotradava a
pfedvadi se do dalSiho roku.

Pokud neni pro dany kalendaini rok spolecenstvim vlastnikli rozhodnuto jinak, plati vyse
prispevku na spravu domu a pozemku platna v obdobi piedchdzejiciho kalendainiho roku.
Spolecenstvi domu zajistuje sluzby stanovené v prohlaSeni vlastnika domu a dalsi sluzby, o
jejichz poskytovani rozhodlo shromazdéni vlastnik.

Na ndklady na sluzby jsou ¢lenové spolecenstvi povinni platit mésicn€ zalohy splatné
spolecné s prispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k 20 dni pfislusného kalendainiho
mésice. Zalohy se stanovuji na zéklad¢ skutecnych nakladi predchéazejiciho zactovaciho
obdobi, kterym je kalendarni rok, s pfihlédnutim k ptedpokladané vysi nékladi pro dany
kalendaini rok, vyplyvajici ze zmény pftisluSnych pravnich ptedpisi, zmén pravidel
spole€enstvi pro rozvrhovani uhrnu zéaloh a nakladl, zmény rozsahu a cen poskytovanych
sluzeb, zmény poctu ¢lenti domacnosti nebo z dalSich podstatnych diivodi, majicich vliv na
hospodateni spolecenstvi.

Pravidla spolecenstvi pro rozvrhovani thrnu zaloh a zptsobu rozi¢tovani nakladl spravy
domu a pozemku a cen sluzeb na jednotky schvaluje shromazdéni.

Vyuctovani zéloh na sluzby je spolecenstvi vlastnikii povinno provést nejpozdéji do
4 meésicti od skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci Clenim spolecenstvi na
oznamenou dorucovaci adresu a zaroveil se uvetejni informace o provedeném vytctovani na
vyveésce v dome. Od doruceni vyuctovani bézi ¢lenim spolecenstvi lhita 30 kalendainich
dntl na uplatnéni namitek ke zptisobu obsahu vyactovani. Po uplynuti této reklamacni lhity
jiz reklamovat vyuctovani nelze. Vyftizeni uplatnénych ndmitek musi byt uskute¢néno do 30
dntl od doruceni namitky. Pteplatky a nedoplatky z vylctovani jsou splatné nejpozdéji ve
1hiit€ 4 mésici ode dne doruceni vyuctovani clenovi spolecenstvi.

Pii vyplaté preplatki z vytctovani nevycerpanych piispévkl na spravu domu a pozemku a
zaloh na uhradu za sluzby ma spoleCenstvi pravo zapocist své splatné pohledavky viici
¢lenovi spolecenstvi.

10) Stanovi-li zvlastni zdkon pro dluhy z titulu thrad za sluzby poplatek z prodleni, je ¢len

spole€enstvi, ktery dluzi platbu ptispévku na spravu domu a pozemku, povinen zaplatit Grok
z prodleni ve vys$i odpovidajici tomuto poplatku z prodleni.

11) Statutarni organ je povinen po zjiSténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena spoleCenstvi na

1)

2)

dluh a vyzvat jej k uhrad¢. Nedojde-li k tthrad¢ ani v pribéhu mésice nésledujiciho po
upozornéni statutarnim orgénem, je opravnén statutarni organ podat zalobu na zaplaceni
dluzné castky proti €lenu spolecenstvi, kdyZ veskeré néklady spojené s vymahanim dluhu
véetné nakladli na soudni poplatek a néklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici
¢len spolecenstvi.

Clanek 15
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

Shromézdéni miize rozhodnout, ze urcité cinnosti bude pro spoleCenstvi vykonavat
zamestnanec (zameéstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni préce.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich tkont, které je zaméstnanec opradvnén Cinit za

11



spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromazdénim.

3) Smlouva sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat piesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spolecenstvi.

4) Plsobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromdzdéni svym usnesenim svéfit
predsedovi.

Clanek 16
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

1) Clenstvi ve spoleGenstvi zanika

a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

b) imrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

¢) zanikem cClena spoleCenstvi - pravnické osoby bez pravniho néastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dal§im zpiisobem, pokud to stanovi zdkon o vlastnictvi bytt.

2) Spolec¢né clenstvi ve spoleCenstvi zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného Clena spolecenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen clen spolecenstvi neprodlené oznamit
predsedovi.

Clanek 17
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati také pro nebytové prostory.
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