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1. Zakladni charakteristika (profil) druzstva a jeho ¢innosti

Rozvoj, stavebni bytové druzstvo (déle jen ,,druzstvo®”) se sidlem U Cukrovaru 1282/9,
Katetinky, 747 05 Opava, je druzstvem bytovym.

Nejvyssim organem druZzstva je shromazdéni delegatti volené ¢leny a z ¥ad ¢lenti druzstva.

Statutarnim orgénem, jenz fidi ¢innost druzstva a jedna jeho jménem, je pfedstavenstvo
volené shroméaZzdénim delegatu.

Kontrolnim orgdnem, jenz je opravnén kontrolovat veskerou c¢innost druzstva
a projedndvat stiznosti ¢lent, je kontrolni komise volend shromazdénim delegatd.

Clenové ptedstavenstva, piedseda druZstva a 1 mistopiedseda predstavenstva druzstva
a ¢lenové kontrolni komise, pfedsedkyné a 1 mistopiedseda kontrolni komise zapséani
do obchodniho rejsttiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé se vznikem c¢lenstvi
v organu druzstva (funkce) od 14. ¢ervna 2021 na dobu 5 let.

Hlavnim pfedmétem ¢innosti druzstva je v souladu se stanovami druZstva zajistovani
bytovych potieb svych ¢lenti, zejména

sprdva a provoz bytovijch a nebytovych objektii a plnéni spojenyjch s jejich uzZivinim,
udrzba, opravy a modernizace bytovych a nebytovych objekti,

vystavba byti, rodinnych domii a nebytovyjch prostorii,

ndjem druZstevnich bytil, rodinnych domii a nebytovych prostori, jejich previdéni
do vlastnictvi clenii a uzavirdni prislusnych smluv.

vV

Druzstvo vykonava i dalsi ¢innosti na zakladé pfislusnych zivnostenskych opravnéni, zejména
realitni cinnost, sprava a tidrZba nemovitosti,

provddeéni staveb, jejich zmén a odstrariovdni,

vodoinstalatérstvi, topenarstui,

montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zarizeni,

montadz, opravy, revize a zkousky zdvihacich zatizent,

c¢innost ticetnich poradcii, vedeni ticetnictvi, vedeni dariové evidence,

poradenskd a konzultacni cinnost, zpracovini odbornych studii a posudkii.

VYV VY

2. Vyvoj ¢innosti druzstva v roce 2024

Clenska zakladna druzstva dle majetkové acasti ¢lenti v druzstvu

k 31.12.2022 | k 31.12.2023 | k 31.12.2024

pocet Clent celkem 4 322 4120 3 884
z toho: nebydlici - DCV nebydliciho clena 407 401 399
bydlici - porizovaci DCV 1 844 1631 1 445
viastnici - zakl. clensky vklad 1873 1881 1 807
nebydlici - zakl. clensky vklad 198 207 233

Odpovida evidenci vedené v Seznamu ¢lenti druzstva (zaloZzené v sidle druzstva).
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Druzstvo zabezpecdilo jednani c¢lenskych schtizi samosprav bydlicich na bytovych
domech z druzstevni bytové vystavby druzstva (zafi - listopad 2024).

Y2

Nejvyssi organ druzstva - shromazdéni delegétti svolalo v souladu s ¢l. 67 odst. 5 a 10
stanov druZstva pfedstavenstvo k jednéni:

#* dne 18. ervna 2024, které schvalilo zejména:

=

=
=

Radnou ucetni zavérku, Vyroéni zpravu za rok 2023 a rozdéleni
hospodétského vysledku druZstva za rok 2023

Koncepce rozvoje druzstva v roce 2024

Navrh na rozdéleni hospodéiského vysledku (zisk) druzstva za rok 2023 ve vysi
3052 214,22 K¢ dle ¢l. 13 Zasad hospodarent, tvorby a pouZiti fonda druzstva
Navrh na pfidél nerozdéleného zisku minulych let do nedélitelného fondu
druzstva ve vysi 5193 380,35 K¢ dle ¢l. 13 Zasad hospodatent, tvorby a pouziti
fondti druzstva

Zménu Zasad prevodli druzstevnich bytd (NP) do vlastnictvi ¢lent
druZstva

Stanoveni vy$e odmeén ¢leniim predstavenstva a kontrolni komise za rok
2023

Proti usnesenim shromazdéni delegat(i nebyly zfad clent druZstva podany

namitky dle § 702 zdkona o obchodnich korporacich a ¢l. 71 stanov druZstva.

Predstavenstvo druZstva v souladu s planem prace uskutecnilo 11 fadnych jednani

a 4 mimoradné jednani.

Kontrolni komise druZstva uskutecnila 10 fddnych jedndni, 1 mimofadné jednani
aprovedla dle planu 8 kontrolnich akci k éinnosti a hospodafeni druzstva.
Kontrolni komise neuplatnila postup dle ¢l. 79 odst. 3 a 6 stanov druZstva.

Podle zakladnich oblasti pfedmétu ¢innosti druzstvo

=> zajistovalo spravu, provoz, plnéni (sluzby) spojené sjejich uzivanim a vedeni
Gcetnictvi pro 167 bytovych objektdt (domt) a nebytovych objektd ve vlastnictvi
nebo spravé druzstva v obcich Opava, Hluéin, Vitkov, H4j ve Slezsku, Otice,
Chuchelna a Hrabyné okresu Opava s 6 399 byty a ateliéry, 222 garazemi a dalSimi
byty a nebytovymi prostorami:
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Rozsah spravy bytového fondu

a) ve vlastnictvi druzstva z DBV

| k 31.12.2022 k31.12.2023 k31.12.2024 |
B bytovych objekti 0 0 0
bytovych jednotek 0 0 0

b) ve spoluvlastnictvi druZstva nebo s vykonem funkce stat. org. PO SVJ druzstva 7z DBV
| k 31.12.2022 k31.12.2023 k31.12.2024 |

B bytovych objekti 136 134 134
bytovych jednotek druzstva 1813 1595 1590
bytovych jednotek jinych vlastnikti 3914 4 094 4 082

vykon funkce statutarniho organu PO SVI - predsedy spolecCenstvi viastnikti k 31. 12. 2023
zajistovan v 125 PO SVJ, ztoho 10 PO SVJ bez spoluvlast. podilu (¢lenstvi)

c¢) ve spravé druZstva ve vlastnictvi jinych vlastniki
| k 31.12. 2022 k 31.12.2023 k 31.12. 2024

B bytovych objektu 30 32 31
bytovych jednotek 676 745 721

d) ve vlastnictvi jinych subjektii s bytovymi jednotkami druZstva
| k 31.12.2022 k 31.12.2023 k 31.12. 2024

B bytovych objekti 1 1 2
bytovych jednotek druzstva 1 1 6

=> provedlo, popf. zajistilo servisni ¢innosti, UdrZzbu, opravy, modernizace
a rekonstrukce bytovych a nebytovych objekti ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi

druzstva v celkovém finanénim objemu cca 73 026 tis. K¢,
z toho:
Y vlastnimi stredisky ve vYsi 10 057 tis. K¢
Y dodavatelsky ve vijsi 62 969 tis. K¢

=>» pfevedlo do vlastnictvi ¢lentt druZstva s vkladem do katastru nemovitosti 185
bytovych jednotek a 1 nebytovou jednotku - garaz v bytovych domech a uzavtelo
dalsich 124 smluv o pfevodu bytovych jednotek a 1 smlouvu o pfevodu nebytovych
jednotek - garazi do vlastnictvi s vkladem do katastru nemovitosti v roce 2025;

=> neuzavielo smlouvu o najmu uvolnéného druzstevniho bytu dle ¢l. 33 odst. 1 stanov
s ¢leny druZstva.
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3. Radna tcetni zavérka a stav hospodarského vyvoje

Druzstvo sestavilo fadnou tcetni zaveérku k 31. 12. 2024, kterou tvori
- ROZVAHA
- VYKAZ ZISKU A ZTRATY
- PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

které jsou soucasti vyrocni zpravy.

| Misto uloZeni vyro¢ni zpravy: v sidle druzstva

v tis. K¢
Osoby s vice nez 20 % podilu na ZJ (+ vySe vkladu v %): 0
Pohledavky nad 180 dnti po Ihtit€ splatnosti 42
Zavazky 180 dnti po Thiit€ splatnosti 0
DHM (0¢€. zist. hodn.) zatizeny zastavnim pravem nebo vécnymi bfemeny 107 616

Druzstvo neni povinno sestavovat konsolidovanou ucetni zavérku ve smyslu
zak. ¢.563/1991 Sb., o Gcetnictvi v platném znéni, kdyz jeho majetkova acast v jiné
podnikajici t¢etni jednotce neni nejméné 20 % a nevykondva v ni podstatny vliv a neni
fidici nebo ovladajici osobou.

Druzstvo v souladu se zak. o dcetnictvi provedlo fadné a v pfedepsaném rozsahu
inventarizaci majetku a zavazk za rok 2024.

Ucetni zavérka byla ovéfena auditorskou spolecnosti V4 Audit s. r. 0., Ostrava,
IC 48390861, auditorské opravnéni ¢. 064.

Druzstvo, jako platce dané z ptfidané hodnoty, s platnosti od 1. 1. 2001 neuplatriuje narok
na odpocet dané z pfijatych zdanitelnych plnéni (mimo stediska vlastnich kotelen).

S platnosti od 1. 7. 2001 druZstvo uplatiiuje osvobozeni od dané u pronajmu nebytovych
prostord.

Druzstvo, mimo stfedisek domovniho hospodaftstvi, vytvotilo hospodafsky vysledek
pfed zdanénim (zisk) ve vysi 2 854 tis. K¢, ktery byl ovlivnén protctovanim odloZeného
daniového zavazku ve vysi 145 tis. K¢ Hospodarsky vysledek po zdanéni za tcetni
obdobi v roce 2024 ¢ini 2 085 tis. K¢.

Uvedeného vysledku bylo dosazeno pfi realizaci celkovych vynost vcetné
vnitropodnikovych ve vysi 146 731 tis. K¢, pfivynaloZzenych celkovych nakladech
véetné vnitropodnikovych nékladd v hodnoté 144 646 tis. K¢.

Vlastni kapital druzstva za obdobi od 31. 12. 2023 do 31. 12. 2024 zaznamenal snizeni
0 44 009 tis. K¢.

V prabéhu roku 2024 bylo druzstvo vzdy v dostate¢né platebni schopnosti.
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Zavazky vidi statu (dané, poplatky, odvody zdravotniho a socidlniho pojisténi apod.),
bankovnimu sektoru, zaméstnanctim a dodavateltim, plnilo v terminech splatnosti.

Zavazky vici najemctm a vlastnikim bytd (garazi), vyplyvajici z vytactovani plnéni
(sluzeb) spojenych suzivanim za rok 2023, plnilo v terminech stanovenych pravnimi
predpisy, stanovami a ostatnimi vnitrodruzstevnimi predpisy a smlouvami o spravé
v bytovych domech ve spolecenstvi vlastnikti bez pravni subjektivity v priibéhu celého
roku 2023 (platby pres Gcty druzstva).

Hospodéftsky vyvoj druzstva lze souhrnné charakterizovat jako dlouhodobé stabilni
a ekonomicky sobéstac¢ny.

4. Pfedpokladany vyvoj ¢innosti druzstva

Pozornost druzstva v roce 2025 a dalsich letech bude zaméfena na:

=) optimalizaci potieby a zajisténi rozvoje lidskych zdroji k zabezpeceni vsech
¢innosti nezbytné spojenych se spravou domi a byt (NP) v dalsim obdobi,

< realizaci pozadovanych opatfeni v oblasti energetické hospodéarnosti budov,
odstraniovani rizik a modernizaci vytahovych zafizeni a elektrickych,
elektronickych a plynovych soustav v bytovych domech,

< dostatednost tvorby a pouziti prostfedkt na provoz, opravy a investice
spravovaného domovniho majetku s vyuzitim programt podpor bydleni
a bankovnich avéra,

S zabezpeceni vyvazenosti ndklad® a vynosti druzstva a vyuzivani vytvorené tvorby
zisku pro pridél do zajistovacich fondid krealizaci energetickych tspornych
opatfeni, rozvoji vyuziti obnovitelnych zdroji a elektromobility a zavadéni chytré
digitalizace a komunikace sprdvy domt a byt v oblasti hospodateni druZstva,
mimo domovni hospodatstvi,

= organizacni zabezpeceni vzniku novych spolecenstvi vlastniki jednotek domt
z DBV dle zékona ¢. 311/2013 Sb., v platném znéni,

< realizace vystavby novych druzstevnich bytt v obci M. Hostice a bytt do n&jmu
y y y y y J
v Opavé, Sv. Trojici 3 pfestavbou bytového domu ve vlastnictvi druZstva s vyuzitim
programu podpor bydleni a bankovnich avéra.

Vlastni kapital druzstva v roce 2025 by se mél zejména sniZit o hodnotu jednotek (byta
a garadzi) a podilu pozemkt prevedenych do vlastnictvi ¢lentt druzstva - pifedpoklad
cca 99 jednotek.
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5. Cinnosti v oblasti vyzkumu a vyvoje

Druzstvo v roce 2024 neuskutec¢nilo zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Radovan Peterka
predseda druzstva

Sestaveno dne: 15. 4. 2025
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