DOMOVNI RAD

Obsahuje zjednoduSenou upravu zakladnich prav a povinnosti ndjemce druzstevniho bytu i druzstva
jako vlastnika bytového domu pfti zajiStovani provozu a udrzovani poradku v domé.
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Piedstavenstvo Rozvoje, SBD Opava vydava v souladu s ¢lankem 47 Stanov druzstva tento
DOMOVNI RAD, kterym se upravuji podrobnosti o zpiisobu uzivani bytd, spole¢nych prostort,
nebytovych prostord a zafizeni bytovych objektii Rozvoje, stavebniho bytového druzstva v Opavg,
U Cukrovaru 1282/9, (dale jen ,,pronajimatel®).

Clanek 1 Vieobecna ustanoveni

1.Zékladni prava a povinnosti mezi pronajimatelem a ndjemcem pii najmu bytu upravuji vedle
obcanského zakoniku, zejména stanovy druzstva, ndjemni smlouva, popt. dalsi zakony a predpisy.
2.S ngjemcem druzstevniho bytu a manzeli (spole¢nymi ndjemci) mohou na zakladé jejich prava
v byté€ bydlet jejich piibuzni v fad€ pifimé, sourozenci, zet' a snacha, jakoz i osoby, které ziji
s najemci ve spole¢né¢ domacnosti. Pocet téchto osob a jeho zménu je povinen najemce neprodlené
oznamit pronajimateli. 3.Krom¢ ndjmu bytu mé najemce druzstevniho bytu a na zdklad¢ jeho prava
1 osoby, které¢ s nim bydli, pravo uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu, jakoZz i pouzivat plnéni,
jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. 4.N4jemce miize druzstevni byt nebo jeho cast
prenechat do prondjmu jinému obc¢anovi nebo ho uzivat k jinym uceliim nez k bydleni (napt.k
podnikatelské ¢innosti) jen se souhlasem a za podminek stanovenych pronajimatelem. 5.N4jemci
jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby nikdo nebyl ve svych pravech omezovan a bylo
vytvoreno klidné a nerusené prostiedi pro vSechny najemce v domé. 6.N4jemci uplatiiuji vykon
svych prav a plnéni svych povinnosti u pronajimatele prostiednictvim organii danych stanovami
druzstva — vybor samospravy, predstavenstvo, piedseda, kontrolni komise a u odpovédnych
zaméstnancl druzstva. OBSAH

Clanek 2 Prava a povinnosti z najmu bytu
1.Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim bytu. 2.N4jemce, (spolecni najemci) jakoz i osoby, které mohou na zéklad¢
prava najemce v byté bydlet, jsou povinni zejména : (a) fadn¢ uzivat a udrzovat byt a jeho
pfislusenstvi, jakoz i spolecné prostory a zatizeni domu, dbat o potadek a €istotu v domée a jeho
bezprostfednim okoli; zpiisobi-li mimotadné znecisténi je povinen znecisténi neprodlené odstranit,
jinak bude odstranéno na jeho naklad, (b) chranit druzstevni majetek, dodrzovat Domovni fad a
predpisy o pozarni ochrang, (c) pii vzniku prava ndjmu bytu nebo podnajmu, hlasit se u predsedy
vyboru samospravy za u¢elem seznameni se se stanovenymi pravidly druzstevniho Zivota v domé a
samosprave, (d) odstranit zavady a poskozeni, které zptisobil v domé sam, nebo ti, kdo s nim bydli.
Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po piedchozim upozornéni ndjemce poSkozeni odstranit a
pozadovat od najemce uhradu, (e) neprovadéet stavebni tpravy ani jinou podstatnou zménu v byté
bez souhlasu pronajimatele, a to ani na svlij naklad, (f) umoznit povéfenym zastupctim
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pronajimatele po pfedchozim ozndmeni ptistup do bytu za ti€elem zjisténi technického stavu bytu a
jeho pfislusenstvi, montaz a servis stanoveného technického zatizeni, provedeni pottebnych revizi,
kontrol, oprav apod. V ptipadé havarijnich poruch nebo nebezpeci vzniku skod, jsou tak povinni
ucinit bezodkladné nebo pfedem dohodnout s pronajimatelem zpusob zptistupnéni pro tento ptipad.
3.Najemce odpovida pronajimateli za plnéni svych povinnosti i v ptipadé pfenechani bytu do
prondjmu jinému obcanovi, nebo déle trvajici neptitomnosti v byté. K tomu je nezbytné, aby vcas
ozndmil pronajimateli (vyboru samospravy) misto pobytu nebo adresu, pfip.telefon osoby
zplnomocnéné ke zptistupnéni bytu. OBSAH
Clanek 3 UZivani spoleénych prostori a za¥izeni
1.Vchody, chodby, schodisté a pudy se udrzuji volné. Umistovani jakychkoliv predmétii patiicich
najemctm bytl ve vySe uvedenych prostorach je zakazano. Pokud najemce na vyzvu pronajimatele
tyto pfedméty neodstrani, odstrani je pronajimatel na naklady ndjemce. 2.Potadek a Cistotu ve
spole¢nych prostorach v domé a venkovnich prostorach — chodniky apod. zajist'uji ndjemci bytt
svépomoci v rozsahu a pofadi stanoveném pronajimatelem (vyborem samospravy). V pfipad¢, ze
najemci bytli dobrovoln€ nezajist'uji poradek a Cistotu, zajisti toto na nadvrh nadpolovicni vétSiny
najemct v domé pronajimatel, jako sluzbu spojenou s uzivanim bytu. 3.Vétrani byt do vnitinich
prostorti domu je zakazéano. 4.0dklizeni sn€hu z teras a balkonl, smluvné pfidélenych
k vyhradnimu uzivani jednomu nebo vice ndjemctim, je povinnosti t€chto najemct. 5.V jinych nez
pronajimatelem domu vyhrazenych prostorach neni pfipustné umistovat kocarky, kola, nabytek ¢i
jiné zafizeni nebo predméty. V bytovych, spolecnych a nebytovych prostordch domu, vyjma garazi,
je zakazano umistovat provozovana motorova vozidla. 6.Ve vyhrazenych prostorach (koc¢arkarny,
suSarny, pradelny apod.) je zakazano uskladiovat rizné ptredméty, koufit a uzivat otevien¢ho ohné¢.
Kli¢e od téchto prostorti jsou uloZzeny u osoby urcené pronajimatelem (vyborem samospravy) a
musi byt kdykoliv dosazitelné. V dobé mrazu nesmé¢ji piidni, sklepni okénka a okna spole¢nych
prostort zlistat oteviend. 7.Sklepni prostory musi byt uzamceny. Ke kominovym dviikim,
k hlavnim uzévérim vody a plynu, kanaliza¢nim ¢isticim otvoriim, kontrolnim méfidlim a jinym
zatizenim, pokud jsou ve spolecnych prostorach, musi byt zajistén vzdy volny (dosazitelny) ptistup.
Jsou-li tato zafizeni v mistnostech uréenych k vyhradnimu uzivani ndjemce bytu (jiné osoby) nebo
v jinych mistnostech, musi byt u¢inéna takova opateni, aby k nim byl v pfipad€ nutnosti piistup i
za nepfitomnosti najemce nebo piislusnikli jeho domacnosti. OBSAH
Clanek 4 Informaé&ni systém v domé
1.Ve vSech druzstevnich domech je vybor samospravy povinen umistit na viditelném misté a blizko
domovniho vchodu informacni tabuli s uvedenim podlazi jednotlivych bytl a jmen jejich ndjemct
(ptipadné adresy bydlisté nebydli-li v dom¢) a jméno piedsedy samospravy. 2.Vyvésky, napisy a
jind informacni zatizeni v€etné reklam mohou byt umistény na domech a uvnitt domi jen se
souhlasem pronajimatele. 3.Jakmile pravo na umisténi informacniho zatizeni zanikne, odstrani jeho
dosavadni uzivatel toto zafizeni a uvede vSe svym nékladem do ptivodniho stavu. OBSAH
Clanek 5 Prani pradla
1.V bytech Ize prat v prackach pro domécnost jen tehdy, nedojde-li tim ke zhorSeni stavu uzivaného
objektu, ani k zdvadam v odbéru teplé vody. PoSkozeni a zavady, které by vznikly v byté naslednym
pranim v prackdch pro domacnost je ndjemce bytu povinen odstranit na sviij néklad. 2.V pradeln¢ a
v bytech lze prat jen pradlo uzivatele bytu a ptislusnikti jeho domacnosti. Pradlo nemocnych
nakazlivou chorobou se smi prat ve spole¢né pradeln¢ jen po predchozi dezinfekei podle pokynu
oSetfujiciho lékate. Ve spornych ptipadech rozhodne okresni hygienik. 3.Po pouZiti pradelny ji
uzivatel fadné¢ vyklidi a vycisti a odevzda bez odkladu kli¢ spravci pradelny. Spravce zkontroluje
stav zafizeni v pradelng, piipadné stav elektroméru apod. 4.Uhradu za uZivani domovni pradelny
vybira podle ptislusnych ptedpisii spravce pradelny. OBSAH
Clanek 6 Otvirani a zavirani domu
1.DUm se v dobé od 6.00 — 20.00 hodin neuzamyka. Po dohod¢ vyboru samospravy a vSech
najemci bytl je ptipustné, aby diim byl uzamden trvale, budou-1i u domovnich dvefi zvonky do
bytl vSech ndjemcii a nebrani-li trvalé uzamcéeni domu posté nebo jinym orgdnim ve vykonu jejich
povinnosti. 2.Kazdy nijemce bytu ma pravo na klice od vstupnich dveii do domu v rozsahu
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stanoveném vyborem samospravy. Osobé, kterd v dom¢ nebydli, mize byt kli¢ k domovnim dvefim
zapujcen jen se souhlasem samospravy. Kazdy, kdo ma domovni kli¢ je povinen v dob¢, kdy ma byt
diim uzavften, za sebou zamknout. 3.Vybor samospravy stanovi a na informacni tabuli zvetejni
zpusob ulozeni kli¢h od spolecnych prostori v domé. 4.Ndjemce bytu je povinen oznacit jménem a
udrZovat ve viditelném stavu svlij zvonek u bytu a u domovnich dvefi a svou schranku pro piipad
posSty. OBSAH
Clanek 7 Domaci zviiata
1.Drzet psa a kocku v byté€ je dovoleno pokud tato zvifata nezpiisobi zdravotni zavady, nerusi
ostatni najemce byt nadmiru obvyklou a pokud proti jejich drZeni se nevyslovi nadpolovi¢ni
vétSina nagjemct v domé. 2.Bez souhlasu pronajimatele mize n4jemce chovat pouze akvarijni
rybicky, kiecky, morcata a drobné ptactvo. K chovu ostatnich zvitat musi dat souhlas pronajimatel.
3.K drzeni nebo chovu vétsiho poctu domacich zvifat musi mit najemce bytu vzdy souhlas
pronajimatele. 4.V druzstevnich bytech je zakdzdno chovat hospodaiska zvifata. 5.Najemce bytu za
drzeni a chov domacich zvitat v druZstevnim byté nese plnou odpovédnost a je povinen dodrzovat
zakony, obecné zavazné vyhlasky, veterinarni a hygienické predpisy. 6.PoruSeni takto stanovenych
povinnosti 1ze postihnout jako ptestupek dle zdkona o ptestupcich a pronajimatel mize zajistit
zakaz drzeni nebo chovu domacich zvitat v druzstevnich byté ndjemce. OBSAH
Clanek 8 Klid v domé
Néjemci, spole¢ni najemci a osoby, které mohou na zaklad¢ jejich prava v byté€ bydlet, jsou povinni
ucinit vhodnd opatfeni a trvale se chovat tak, aby bez opravnéného divodu neobtézovali ostatni
najemce nadmérnym hlukem, pachem apod. Zvlasté¢ v dobé no¢niho klidu, tj. od 22.00 do 6.00
hodin je zakazano vykondvat ¢innost zptisobujici hluk, jez pfesahuje piislusnou mez stanovenou
zvlastnimi predpisy (napf. hrani na hudebni néstroje, hlasity zpév a kiik, pouzivani elektr. nastrojl
apod.). OBSAH
Clanek 9 Vyvésovani a vykladani véci
1.V domech a na balkonech obracenych do ulic a na namésti se nesmi vyvéSovat a vykladat pradlo,
pefiny a podobné véci. Predméty necisté, nevzhledné nebo zapachajici neni dovoleno vyvéSovat,
vytfepavat a vykladat ani v ostatnich oknech a balkonech. 2.Kvétiny v oknech, na balkénech apod.,
musi byt zabezpeceny proti padu. Pii zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nesmacela zdi.
3.N4jemce bytu nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele umistovat na plast domu, na sttechu
a ostatni spole¢né zatfizeni domu jakékoliv zafizeni a pfedmeéty, napf. rozhlasové a televizni antény
a jejich svody. OBSAH
Clanek 10 Zakazy
Mimo zakazii obsazenych v jednotlivych ustanovenich tohoto Domovniho fadu, je dale najemcim
zakéazéano : (a) koufit a pouzivat otevieného ohn¢ ve vSech spole¢nych a nebytovych prostorach
(chodby, susarny, garaze apod.) (b) véSet pradlo mimo vyhrazené prostory (chodby apod.) (c) ve
spole¢nych a nebytovych prostorach a sklepich ukladat hotlaviny a jim podobné latky a potraviny
podléhajici zkaze (d) bez souhlasu pronajimatele uzivat spolecné a nebytové prostory, sklepy
v domé a garaze k jinym uceliim nez byly uréeny pronajimatelem. OBSAH
Clanek 11 HlaSeni poZar a pojistnych udalosti
1.N4jemci jsou povinni pii vzniku pozaru tento bezodkladu nahlasit na tel.¢.150 a dale
pronajimateli. 2.N4jemci jsou povinni pii vzniku pojistné udalosti (ziveln¢ pohromy, prasklé
vodovodni potrubi, zateceni apod.) tyto nahlasit pronajimateli do tii dnil a pfi likvidaci pojistné
udalosti se tidit pokyny pojistovny a pronajimatele. V piipad¢ vzniku havérie je najemce povinen
tuto ohlasit ihned pronajimateli. Dojde-li ke Skod¢€ na majetku ndjemcii v disledku ¢innosti
pronajimatele je ndjemce povinen do tfi dnil tuto skuteCnost oznamit pronajimateli. OBSAH
Clanek 12 Spole¢na a zavére&na ustanoveni
Ustanoveni tohoto Domovniho tadu plati obdobné pro najemce nebytovych prostorti a dale i pro
vlastniky bytt.
Clanek 13
1.Zavinéné porusovani povinnosti stanovenych timto Domovnim fddem ze strany ndjemce nebo
téch, kdo s nim bydli, pokud by ztéZovalo pronajimateli zajistit ostatnim ndjemciim plny a neruSeny
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vykon prav spojenych s ndjmem bytu, rusilo vetejny potadek, porusovalo dobré mravy v domé, je
divodem pro vypoveéd ndjmu bytu dle ptislusSnych ustanoveni obanského zékoniku nebo zruseni
¢lenstvi podle stanov pronajimatele. 2.Zavinéné poruseni tohoto Domovniho fadu mtze byt stihano,
pokud neptjde o trestny ¢in, podle zakona o prestupcich.

Clinek 14
Vybor samospravy je povinen v okruhu své plisobnosti zajistit, aby tento Domovni fad byl trvale
vyvésen v domé na viditelném misté a blizko domovniho vchodu. Tento Domovni fad byl schvalen
predstavenstvem druzstva dne 31.8.1994 a nabyva uc¢innosti dnem 1.10.1994.



